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Nachweis einer kiirzeren Restnutzungsdauer (hghe-
ren AfA) eines Gebdudes durch Wertgutachten
Entlastungsbetrag fiir Alleinerziehende im Tren-
nungsjahr

Steuerliche Beriicksichtigung von Mieterabfindungen
Unterhaltsaufwendungen fiir in Deutschland gedul-
dete ukrainische Angehdrige

Fiir Linder, in denen das sog. Bundesmodell Anwendung findet (Berlin, Bran-
denburg, Bremen, Mecklenburg-Vorpommern, NRW, Rheinland-Pfalz, Saar-
land, Sachsen, Sachsen-Anhalt, Schleswig-Holstein und Thiiringen), haben
die Finanzminister die Aufforderung zur Abgabe der Erklarung zur Feststel-

lung des Grundsteuerwerts fiir den Hauptfeststellungszeitpunkt 1.1.2022

offentlich bekannt gemacht.

Die dafiir erforderlichen elektronischen Formulare zur Feststellung des Grundsteuer-
werts werden tber ,Mein Elster” bereitgestellt. Folgende Personen sind zur Abgabe der
Feststellungserklarung verpflichtet:
Eigentiimer eines Grundstiicks in den o.g. Landern.

Eigentiimer eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft in den o.g. Ldndern.

Bei Grundstiicken, die mit einem Erbbaurecht belastet sind: Erbbauberechtigte unter
Mitwirkung der Eigentiimer des Grundstticks (Erbbauverpflichtete).

Bei Grundstiicken in den o.g. Landern mit Gebdauden auf fremdem Grund und Boden:
Eigentlimer des Grund und Bodens unter Mitwirkung des Eigentlimers des Gebaudes.

Die elektronisch abzugebenden Feststellungserklarungen kdnnen ab 1.7.2022 ein-
gereicht werden. Die Abgabefrist 1duft nach derzeitigem Stand bis zum 31.10.2022.
MaBgebend fiir die personliche Erklarungspflicht sind die Verhaltnisse am 1.1.2022. Die
anderen Bundeslander fordern eigenstindig durch 6ffentliche Bekanntmachung zur Ab-
gabe auf. In der Regel missen auch diese auf elektronischem Wege abgegeben werden
und es gelten voraussichtlich die gleichen Fristen.

2. TERMINSACHE: Antrége auf Unternehmen, die nach wie vor von den Auswirkungen der Corona-Pande-
Uberbrijckungshilfe v q]ie betroffen sind, kdnnen noch Antrage auf die bis Ende Juni verlangerte
Uberbriickungshilfe IV fiir den Forderzeitraum April bis Juni 2022 stellen.



Die bis Ende Juni verldngerte Uberbriickungshilfe IV ist inhaltlich unverindert wie fiir
die Monate Januar bis Marz. Auch hier sind Unternehmen mit einem coronabedingten
Umsatzeinbruch von mindestens 30 % antragsberechtigt. Fiir den Zeitraum April bis
Juni 2022 kénnen Soloselbststandige, deren Umsatz durch Corona weiter eingeschrankt
ist, bis zu 4.500 € Unterstlitzung - die sog. Neustarthilfe - erhalten.

Besonderheiten bei Antragsfristen beachten: Erst- und Anderungsantrige zur Inan-
spruchnahme der verldngerten Férderung kdnnen nur bis zum 15.6.2022 gestellt wer-
den. Das ist auch der Stichtag zur Ausiibung des Wahlrechts zwischen der Uberbrii-
ckungshilfe IV und Neustarthilfe 2022. Unternehmen und Soloselbststandige, die von
einem in das andere Programm wechseln wollen, sollten dies rechtzeitig einleiten.

Bitte beachten Sie! Eine Fordermdglichkeit zur Kompensation von durch die gegen
Russland verhdngten Sanktionen verursachten EinbuBen besteht im Rahmen der Uber-
briickungshilfe IV ausdriicklich nicht.

3. Bundesfinanzministerium senkt pas gundeskabinett hat am 30.3.2022 den Entwurf eines Zweiten Gesetzes
Zinssatz fiir Nachzahlungen und zur Anderung der Abgabenordnung und des Einfiihrungsgesetzes zur Abga-
Erstattungen auf 0,15 % pro Monat benordnung beschlossen. Der Gesetzentwurf senkt den Zinssatz fiir Nach-
zahlungs- und Erstattungszinsen riickwirkend von ehemals 0,5 % pro Monat
ab dem 1.1.2019 auf 0,15 % pro Monat (= 1,8 % pro Jahr). Die Angemessenheit dieses
Zinssatzes ist unter Berlicksichtigung der Entwicklung des Basiszinssatzes mindestens
alle drei Jahre mit Wirkung fiir nachfolgende Verzinsungszeitrdume zu evaluieren - spa-
testens also erstmals zum 1.1.2026. Die Neuregelung setzt den Beschluss des Bundes-

verfassungsgerichts vom 8.7.2021 um.

Die Neuregelung des Zinssatzes fiir Nachzahlungs- und Erstattungszinsen fiir Verzin-
sungszeitrdume ab 1.1.2019 gilt fiir alle Steuern, auf die die Vollverzinsung anzuwenden
ist. Der Erlass von Nachzahlungszinsen bei vor Falligkeit freiwillig geleisteten Zahlungen
wird im Gesetz verankert und damit auch auf die von Kommunen verwaltete Gewerbe-
steuer erstreckt.

4. Hausliches Arbeitszimmer muss Durch die Corona-Pandemie hat sich die Einstellung iiber den Nutzen eines
fiir ausgeiibte Tatigkeit nicht Arbeitszimmers und Homeoffice wohl in den meisten Képfen gedndert. Zu
erforderlich sein diesem Thema hat der Bundesfinanzhof (BFH) kiirzlich ein Urteil verdffent-
licht, in dem es um die Absetzbarkeit als Werbungskosten geht, wenn die

Tatigkeit auch ohne ein Arbeitszimmer ausgeiibt werden kann.

Im entschiedenen Fall gab eine Flugbegleiterin in ihrer Einkommensteuer ein hdusliches
Arbeitszimmer als Werbungskosten an. Die Tatigkeiten, die sie dort ausiibe, stehen in di-
rektem Zusammenhang zu ihrem Beruf. Zudem hat sie keinen anderen Arbeitsplatz. Das
Finanzgericht (FG) entschied sich gegen einen Ansatz als Werbungskosten, da die Ar-
beitnehmerin nur einen geringen Anteil ihrer Gesamtarbeitszeit das hdusliche Arbeits-
zimmer nutze und sie diese Arbeiten z. B. auch am Kiichentisch hatte erledigen konnen.

Fiir den BFH waren die Argumente des FG jedoch nicht maBgebend. Das Gesetz typi-
siert die Erforderlichkeit eines Arbeitszimmers fiir die Falle, in denen das Arbeitszimmer
den Mittelpunkt der gesamten Tatigkeit bildet oder in denen kein anderer Arbeitsplatz
zur Verfiigung steht. Wenn dem Arbeitnehmer kein anderer Arbeitsplatz zur Verfiigung
steht, ist es aber kein Grund den Abzug als Werbungskosten abzulehnen, wenn die Ar-
beiten auch an anderen Orten im Haushalt ausgefiihrt hatten werden kdnnen.

Anmerkung: An den grundsatzlichen Voraussetzungen zum Arbeitszimmer selbst hat
sich indes nichts gedndert. Bitte lassen Sie sich im Bedarfsfall unbedingt beraten!

5. Keine sog. Spekulationssteuer flir Der erzielte Gewinn von innerhalb von 10 Jahren verkauften Grundstiicken
(rechtswidrig) bewohntes unterliegeni. d.R. der Besteuerung. Dies ist aber nicht der Fall, wenn Grund-
Gartenhaus Stiicke in dem Zeitraum zwischen Anschaffung und VerduBerung zu eigenen

Wohnzwecken genutzt werden. Nach einer Entscheidung des Bundesfinanz-



hofs (BFH) vom 26.10.2021 liegt eine solche Nutzung auch dann vor, wenn der Steu-
erpflichtige ein (voll erschlossenes) ,Gartenhaus" baurechtswidrig dauerhaft bewohnt.

Daflir muss die Immobilie aber tatsdchlich - z. B. durch ihre Beschaffenheit - zum
dauerhaften Bewohnen geeignet sein. Nach Auffassung des BFH ist der Gesetzeszweck
bei baurechtswidriger Nutzung von Wohneigentum ebenso erfiillt wie bei einer mit dem
Baurecht ubereinstimmenden Nutzung.

6. Nachweis einer kiirzeren Rest- Wird im Rahmen eines Wertqutachtens die Restnutzungsdauer eines Gebau-

nutzungsdauer (hoheren AfA) eines des nach der Wertermittlungsverordnung bestimmt, kann diese der Berech-

Gebiudes durch Wertgutachten nung des AfA-Satzes zugrunde gelegt werden. Das entschied das Finanzge-
richt Miinster (FG) mit rechtskréftigem Urteil vom 27.1.2022.

Im Rahmen eines Zwangsversteigerungsverfahrens erwarb ein Steuerpflichtiger ein
Grundstiick zur Erzielung von Mieteinkiinften. Vom Amtsgericht wurde im Zwangsver-
steigerungsverfahren ein Sachverstandigengutachten zur Ermittlung des Grundstiicks-
werts in Auftrag gegeben. Der &ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige kam
zu einer Restnutzungsdauer des Gebdudes von 30 Jahren. Entsprechend machte der
Steuerpflichtige in seinen Einkommensteuererklarungen eine jahrliche AfA des Gebau-
des von 3,33 % als Werbungskosten aus Vermietung und Verpachtung geltend. Das
Finanzamt beriicksichtigte jedoch lediglich eine AfA von 2 %.

Das FG stellte hingegen fest, dass ein Gebdude grundsatzlich nach festen AfA-Satzen
(im Streitfall 2 % pro Jahr) abzuschreiben ist, bei einer tatsdchlich kiirzeren Nutzungs-
dauer des Gebaudes als 50 Jahre aber nach Wahl des Steuerpflichtigen von entspre-
chend hoheren Satzen ausgegangen werden kann. Nach der Rechtsprechung des Bun-
desfinanzhofs kann sich der Steuerpflichtige jeder Darlegungsmethode bedienen, die
im Einzelfall zur Fiihrung des erforderlichen Nachweises geeignet erscheint. Da fiir die
Schétzung einer kiirzeren Restnutzungsdauer keine Gewissheit, sondern allenfalls eine
groBtmdgliche Wahrscheinlichkeit erforderlich ist, kann die Schatzung des Steuerpflich-
tigen vielmehr nur dann verworfen werden, wenn sie eindeutig auBerhalb eines ange-
messenen Schatzungsrahmens liegt. Das war hier nicht der Fall.

7. Entlastungsbetrag fiir Allein- Alleinerziehende haben die Méglichkeit einen sog. Entlastungsbetrag in
erziehende im Trennungsjahr Héhe von 4.008 € zzgl. 240 € fiir jedes weitere Kind steuerlich geltend zu
machen. Voraussetzung dafiir ist, dass ein oder mehrere Kinder zum Haushalt
gehdren und ihnen fiir diese ein Kinderfreibetrag oder Kindergeld zusteht.
Das Kind gehort zu dem Haushalt, unter der Adresse es gemeldet ist. Das beantragende
Elternteil gilt als alleinstehend, wenn die Voraussetzung fiir das Splitting-Verfahren
nicht vorliegen, es verwitwet ist und keine Haushaltsgemeinschaft mit einer anderen
Person bildet, soweit diese keinen Kindergeldanspruch hat.

Uber die Anwendung des Entlastungsbetrags fiir Ehegatten im Trennungsjahr hatte der
Bundesfinanzhof (BFH) mit Urteil vom 28.10.2021 zu entscheiden. Im entschiedenen
Fall lieB sich ein Ehepaar scheiden und reichte fiir den Zeitraum des Trennungsjahres
jeweils eine Einzelveranlagung beim Finanzamt ein. Zudem beantragte der Elternteil, bei
dem das gemeinsame Kind nach der Trennung lebte, den Entlastungsbetrag fiir Allein-
erziehende. Das Finanzamt erkannte diesen jedoch nicht an, da von der Mdglichkeit des
Splitting-Verfahrens Gebrauch gemacht wurde, was gegen den Ansatz des Entlastungs-
betrags spricht.

Der BFH entschied sich letztendlich jedoch fiir den Ansatz im Trennungsjahr. Zwar sollen
einzeln veranlagte Ehegatten den Entlastungsbetrag nicht in Anspruch nehmen kdnnen,
der Gesetzgeber mochte damit aber nicht Ehegatten im Trennungsjahr ausschlieen.
In diesem Fall darf eine zeitanteilige Gewahrung erfolgen und zwar fiir die Monate, in
denen die Voraussetzungen vorliegen. Das ist hier ab dem Zeitpunkt der Trennung.

Bitte beachten Sie! Dies setzt aber voraus, dass der antragstellende Ehegatte nicht
direkt eine neue Haushaltsgemeinschaft gegriindet hat, da dies den Ansatz des Ent-
lastungsbetrags definitiv ausschlief3t.



8. Steuerliche _BerUCkSi_Chtigung Kaufen oder bauen Steuerpflichtige ein Gebdude, welches spater zu Ver-
von Mieterabfindungen mietungszwecken genutzt werden soll, ist es iiblich, dass nach Anschaffung

oder Herstellung noch einige Kosten anfallen. In den ersten 3 Jahren kann es
sich bei den Kosten um anschaffungsnahe Herstellungskosten handeln. Sobald Aufwen-
dungen fiir Renovierungen u. A. die Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten mit min-
destens 15 9% (ibersteigen, sind diese Aufwendungen nicht sofort als Werbungskosten
absetzbar, sondern missen liber die AfA jahrlich abgeschrieben werden.

In einem zu diesem Sachverhalt vom Finanzgericht Miinster (FG) am 12.11.2021 ent-
schiedenen Fall erwarb eine Steuerpflichtige Wohneinheiten, renovierte diese uber ei-
nen Zeitraum von 2 Jahren und vermietete die Einheiten anschlieBend wieder. Um die
Renovierung moglichst einfach durchfiihren zu kénnen, zahlte die Eigentiimerin allen
bisherigen Mietern eine Abfindung, damit diese vor Beginn der Renovierung ausziehen.
Diese Abfindung machte sie als Werbungskosten geltend.

Das FG erkannte die Mieterabfindungen nicht als sofort abziehbare Werbungskosten an,
sondern fiigte die Aufwendungen den Anschaffungskosten hinzu, die iiber die Lebens-
dauer der Immobilie abzuschreiben sind. Die Abfindungen wurden gezahlt, damit die fiir
die Vermietung notwendige Renovierung durchgefiihrt werden konnte.

Das FG begriindete seine Entscheidung damit, dass ein direkter Zusammenhang zwi-
schen den Zahlungen und der Durchflihrung der RenovierungsmaBBnahme vorliegt, so-
dass beide MaBnahmen den anschaffungsnahen Herstellungskosten zuzuordnen sind.
Wiirden die Abfindungen dagegen mit MaBnahmen in Zusammenhang stehen, die keine
anschaffungsnahe Herstellungskosten sind, wiirden sie Werbungskosten darstellen.

Anmerkung: Gegen das Urteil wurde Revision beim Bundesfinanzhof eingelegt. Betrof-
fene Steuerpflichtige kdnnen sich auf das anhangige Verfahren berufen und um Ruhen
des Verfahrens bis zur Entscheidung des BFH (AZ: IX R 29/21) ersuchen.

9 .Unterhaltsaufwendungen Nach einer Entscheidung des Bundesfinanzhofs (BFH) vom 2.12.2021 sind
fiir in Deutschland geduldete Unterhaltsleistungen an in Deutschland (lediglich) geduldete (= Ausset-
ukrainische Angehorige zung der Abschiebung), nicht unterhaltsberechtigte Angehdrige nicht
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als auBergewdhnliche Belastungen zu beriicksichtigen. Dies gilt nach sei-
ner Auffassung auch dann, wenn sich der Steuerpflichtige gegeniiber der
Auslénderbehérde/Auslandsvertretung verpflichtet hat, die Kosten fiir den
Lebensunterhalt seiner Angehdrigen zu tragen.

Anmerkung: Der BFH stellt klar, dass gesetzlich unterhaltsberechtigt diejenigen Per-
sonen sind, denen gegeniiber der Steuerpflichtige nach dem Biirgerlichen Gesetzbuch
(BGB) unterhaltsverpflichtet ist. Dies sind Verwandte in gerader Linie, wie z. B. Kinder,
Enkel, Eltern und GroBeltern, nicht hingegen Verwandte in der Seitenlinie.

Umsatzsteuer (mtl.), 10.6.2022
Lohn- u. Kirchenlohnsteuer, Soli-Zuschlag (mtl.),
Einkommen-, Kirchen-, Kérperschaftsteuer, Soli-Zuschlag

Sozialversicherungsbeitrage 28.6.2022
Seit 1.7.2016 = -0,88 %; 1.1.2015 - 30.6.2016 = -0,83 %); 1.7.2014 - 31.12.2014 = -0,73 %.

Altere Basiszinssitze finden Sie im Internet unter: http://www.bundesbank.de und dort unter ,Basiszinssatz"

Rechtsgeschafte mit Verbrauchern Basiszinssatz + 5-%-Punkte
Rechtsgeschafte mit Nichtverbrauchern

®  abgeschlossen bis 28.7.2014: Basiszinssatz + 8-%-Punkte
®  abgeschlossen ab 29.7.2014: Basiszinssatz + 9-%-Punkte

zzgl. 40 € Pauschale

2022: Mérz = 115,3; Februar = 112,5; Januar =111,5; 2021: Dezember = 111,1;
November = 110,5; Oktober = 110,7; September = 110,1; August = 110,1; Juli = 110,1

Altere Verbraucherpreisindizes finden Sie im Internet unter: http://www.destatis.de — Wirtschaft — Konjunkturindikatoren

Bitte beachten Sie, dass dieses Informationsschreiben eine individuelle Beratung nicht ersetzen kann! Eventuelle Ande-
rungen, die nach Ausarbeitung dieses Informationsschreibens erfolgen, werden erst in der ndchsten Ausgabe beriicksichtigt.
Trotz sorgféltiger und gewissenhafter Bearbeitung aller Beitrége ibernehmen wir keine Haftung fiir den Inhalt.



